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Trong thoi gian qua, B6 X4y dung d& nhan dugc mét sd y kién tir cac dia
phuong va doanh nghiép vé viéc d& nghj huéng dan chi tiéu quy hoach kién trac
ap dung cho cong trinh nha & cao tang, Bo X4y dung hudéng dan nhu sau:

1. V& viéc thuc hién Tiéu chudn TCXDVN 323:2004

Thuc hién viéc ra soat, chuyén dbi tiéu chun nganh sang tiéu chuin quéc
gia theo quy dinh ctia Lu4t Tiéu chuén va quy chuin k§ thuat, ngay 25/02/2013
B Xay dung di ra Quyét dinh s6 212/QD-BXD vé hiy bé 169 tiéu chuin nganh
Xay dung. Tiéu chuén “TCXDVN 323:2004. Nha & cao tdng — Tiéu chuan thiét
ké&” c6 cac quy dinh khong phu hop véi dbi turong tiéu chudn (theo quy dinh ctia
Luat Tiéu chuén va quy chuén ky thuat) nén da bi hiy bé vi vay viéc ap dung
tiéu chudn TCXDVN 323:2004 dé tinh toan céc chi tidu vé nha & 1a khong phu
hop. Hién nay B6 Xay dung d& xay dung va chuédn bi ban hanh Quy chuin k§
thut quéc gia vé Nha chung cu, trong d6 s& quy dinh cac yéu cau k§ thuat bat
budc phai tuan th ddi véi nha chung cu xd8y mai hodc cai tao lai va phén nha
chung cu n‘a?lm trong toa nha ¢ kém cac chirc nang khac.

2. Vé cac chi tiéu lién quan dén kién tric, quy hoach:

a) V& chi tiéu chd db xe (6 t, xe may, xe dap) ap dung cho cong trinh nha
chung cu, B6 X4y dung huéng dan tinh toan nhu sau:

- Pbi v6i nha & thuong mai: Clr 100m? dién tich str dung cua cin hd, phai
bé tri t6i thidu 20m? chd dé xe (k& ca dudng nodi bd trong nha xe);

- P6i v&i nha & x3 hoi: Cir 100m? dién tich sir dung cta can hd, phai bd tri
t6i thiéu 12m” chd dé xe (ké ca dudng ndi bo trong nha xe).

Truong hop nha xe dit trong tAng him va nira hdm ctia chung cu phai dap
g yéu cau k¥ thuat ctia QCVN 08:2009/BXD.

b) V& viéc xéac dinh s6 ngudi cho cong trinh nha & chung cu trong khu d6
thi va khu vuc phat trién d6 thi:

Cin cir Chién luoc phat trién nha & qudc gia dén ndm 2020 va tdm nhin
dén nam 2030 dd duoc Tha tudng Chinh phi phé duyét theo Quyét dinh sé:
2127/QD-TTg ngay 30/11/2011, trong thoi gian ¢6 hiu lyc cua Thong tu sb
02/2013/TT-BXD ngay 08/3/2013 v& “Hudng dan viéc diéu chinh co cdu cin ho
cac du an nha & thuong mai, du an dau tu xdy dung khu d6 thi va chuyén ddi
nha & thuong mai sang lam nha & x3 hdi hodc cong trinh dich vu”, B6 Xay dung
huéng dan nhw sau:



- Trudong hop diéu chinh co cdu cin hd trong dy an nha & thuong mai va
du 4n chuyén dbi nha & thuvong mai sang nha & x4 hoi ma khong thay ddi tong
dién tich san xdy dung nha & theo quy hoach d& dugc cip c6 thdm quyén phé
duyét thi khong phai xem xét, phé duyét lai chi tidu vé& dan sb va quy hoach chi
tiét 1/500 hodc quy hoach téng mat bang cua du an;

- Truong hop diéu chinh co ciu cin ho trong du 4n nha & thuong mai va
du 4n chuyén ddi nha & thuong mai sang nha & x3 hoi nhung c6 su thay dbi tong
dién tich san xay dung cong trinh nha & da duoc cdp c6 thAm quyén phé duyét
thi phai thuc hién diéu chinh quy hoach chi tiét 1/500 hodc quy hoach tong mat
bing cua du 4n. Chi tiéu dan sb trong cong trinh nha & duge tinh binh quan 25m’
san st dung clia cin ho/ngudi. Néu dan sb sau khi diéu chinh khéng vuot qua
1,5 1an dén sb theo quy hoach cii d& dugc cip c6 thAm quyén phé duyét thi
khong phai diéu chinh chi tiéu ha ting k¥ thuat va ha tdng x3 hoi da dugc phé
duyét.

- Truomg hop céc du an phat trién nha & méi (nha & thuong mai va nha &
x4 hoi) duoc ap dung binh quan 25m” san st dung cua cin ho/ngudi;

- D6i v6i co chu cac loai can ho, chi ddu tu duoc quyén quyét dinh, déap
tmg yéu ciu cua thi truong tai dja diém x4y dung du 4n.

Trong qua trinh trién khai thuc hién, néu c6 vuéng mic, d& nghi dia
phuong cé cong vin giri Bo x4y dung dé duoc huéng dén cu thé./.ﬂ
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